附件：
[bookmark: _Hlk202533470]大连海洋大学大黑石校区新楼宇首次保洁物业服务招采项目
一、项目介绍
[bookmark: OLE_LINK10]本项目包括3栋学生公寓25719.74 m2和1栋设备用房1099.36 m2。3栋学生公寓共有房间约540间（每间均有独立洗手间和卫生间），其中有两栋楼分别设有男女淋浴间（两个浴室共有花洒喷头约200个）和男女更衣室（更衣柜、桌凳若干）、排风机房、送风机房、公共卫生间、备品库，以及公共活动空间、洗衣间、垃圾收集间、开水房、自助售货区、强电间、弱电间、排烟机房、网络机房、供暖设施间、消防设施间、消防控制室等，共设电梯7部。
二、物业服务内容
1.四栋楼全楼全域保洁：地面、墙面、楼梯及扶手清洁（含公共区域和房间），所有门窗及玻璃清洁，卫生间清洁，洗手间清洁，强弱电盒、灯具、消防设施、生活服务设施清洁等等。
2.承担安装公寓楼牌、楼内导示牌、楼层号、房间号、禁烟标识、洗衣机、热水器、吹风机设备以及每个房间配置家具（床桌柜凳）所产生垃圾的随时清洁工作。
3.四栋楼所辖区域的楼宇外的校园环境保洁。
三、技术规范及要求
1.全楼达到：玻璃无水印、无污渍，光洁透明；地面、踢脚线、窗框、窗台、边框、门框、开关、强弱电盒、暖气、插座洁净、光亮、无尘、无杂物。
2.天棚、墙壁无灰尘、蛛网。
3.地面、墙面石材、瓷砖、塑胶地板、栏杆、楼梯扶手、门窗、窗台、门框、天棚、墙面、指示牌、暖气片、消防栓、垃圾桶、电梯、热水器、洗手台、镜面清洁无蛛网、无灰尘、无污渍、无建筑砂石涂料等。垃圾桶、纸篓保持清洁。
4.卫生间、洗手间、盥洗台、面镜干爽洁净，无污渍、水迹，洁具清洁，座便器、面盆、水龙头表面光亮无水迹，缝隙无污渍。
5.男、女淋浴间和男、女更衣室内清洁，更衣柜及其他器具的清洁标准与以上要求一致。
6.生活服务设施干净整洁，无灰尘和污渍。
7.全楼无卫生死角，空气清新，无异味。
8.开展垃圾分类，每天及时将垃圾外排至校外垃圾场。
9.化粪池及下水井清理疏通（含排污水泵系统维护）工作。承担对下水、化粪池和污水井疏通和污水外排工作，不造成环境污染。
10.采用合适工具，不得造成墙体及建筑破损。
11.清洁用料严禁采用腐蚀性用品，保证对人体及环境无害。
12.校园环境清洁，无杂草、落叶、无白色垃圾等。
四、其他要求
1.中标方须与所用人员签订劳动合同（或劳务协议），并根据大连市社保部门的法规缴纳相应的社保、公积金及工伤保险，服务期内，学校不承担任何安全责任。
2.服务开始日期：从第一个楼交付日期即为保洁开始日期。
3.验收日期：初次验收日期：2025年8月29日，最终验收日期：2025年8月31日。验收不合格，乙方应在2日内整改至合格，否则甲方有权根据完成情况，按合同总金额10-30%不等的比例予以扣除。
五、服务期限
自第一个楼交付日期即为保洁开始日期，预计2025年7月20日至2025年8月31日。
六、合同金额及支付方式
1.合同金额
合同总金额为：中标价。
2.支付方式
服务完成后，经甲方验收合格后，甲方于2025年12月31日前向乙方一次性支付服务费。
七、基本评分标准

	[bookmark: _Hlk97052057]项目
	分项名称
	评分标准(SY)
	满分

	价格部分
（30分）
	投标报价得分
	价格得分=（评标基准价/投标报价）×权重×100（评标基准价指满足招标文件要求且投标价格最低的投标报价）。
	30

	技术部分
（55分）
	企业各项管理制度、服务质量目标及承诺
	针对投标人提供针对本项目的企业各项管理制度、服务质量目标及承诺，满足服务质量保证目标的科学性、合理性、针对性、可行性及承诺等方面进行综合评分。
1.企业各项管理制度完善，承诺服务质量标准高，非常科学合理，得15分；
2.企业各项管理制度基本完善，承诺服务质量标准比较高，基本科学合理，得10分；
3.企业各项管理制度一般，承诺服务质量标准一般，得5分；
4.无此部分方案，得0分。
	15

	
	投入的设备及机具配备情况
	针对投标人提供的针对本项目服务方案的科学性、合理性、针对性、可行性等方面进行综合评分。
1.方案完善，投入的设备及机具配备情况齐全先进可靠，能很好的完成各项物业管理工作，得分15；
2.方案较好，投入的设备及机具配备情况比较齐全、可靠，能完成各项物业工作，得10分；
3.方案一般，投入的设备及机具配备情况配备一般，基本能够完成物业管理工作，得5分；
4.无设备投入，得0分。
	15

	
	保洁服务方案
	针对投标人提供的针对本项目保洁服务管理方案的科学性、合理性、针对性、可行性等方面进行综合评分。
1.方案完善，符合项目需求及实际，得25分；
2.方案较好，基本符合项目需求及实际，得20分；
3.方案一般，但对要求的内容存在瑕疵，不形成重大偏差的，得15分；
4.无此部分方案，得0分。
	25

	商务部分（15分）
	近年物业业绩
	投标人自2023年1月至今非住宅类的类似物业业绩，每个5分，此项满分15分。
提供签订的业绩合同复印件，提供合同履行期内任意一次的物业服务费收款凭据或发票复印件。
注：
1.如发现造假，取消中标资格并追究相关责任。
	15

	合计
	
	
	100


注：
中标原则：综合得分高者中标。综合得分相同时，技术指标得分高者中标。技术得分相同的时，近年物业业绩得分高者中标。

